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Sammanfattning

SAMMANFATTNING

Hallbarhet aterspeglas i allt Heba goér, med
utgangspunkt i vart arbetsgivaransvar, samhalls-
ansvar och miljéansvar.

Hebas hallbarhetsinitiativ ar utformade foér att anpassa Hebas
langsiktiga mal till FN:s mal fér hallbar utveckling. For att uppfylla
vara ataganden och framja vart engagemang for hallbar tillvaxt
och ansvarsfullt foretagande har Heba upprattat ett ramverk for
EU-grén och hallbarhetslankad finansiering ("Ramverket”) som
beskriver forutsattningarna for emittering av grona finansier-
ingsinstrument och hallbarhetslankade finansieringsinstrument.
Genom att emittera grona och/eller hallbarhetslankade instru-
ment vill Heba starka kopplingen mellan sin finansiering och sina
hallbarhetsstrategier och mal.

Ramverket for EU-grén och hallbarhetslankad finansiering har
utvecklats for att linjera med EU:s taxonomiférordning och EU:s
standard for grona obligationer (European Green Bond Stan-
dard) och kommer att ersatta Hebas tidigare ramverk for gron
finansiering daterat 2021. Ramverket dverensstammer ocksa
med de frivilliga riktlinjerna fran International Capital Markets
Association (ICMA), principer for grona obligationer 2021 (Green
Bond Principles 2021) samt principer for grona lan 2023 (Green
Loan Principles 2023) som faststallts av Loan Market Associa-
tion ("LMA"), Asia Pacific Loan Market Association ("APLMA")
och Loan Syndication and Trading Association ("LSTA"). De
projekt som ar kvalificerade for finansiering enligt Ramverket
for EU-grén och hallbarhetslankad finansiering avser grona
byggnader samt omfattar de ekonomiska verksamheterna inom
bygg- och fastighetssektorn som ingar i EU-taxonomin.

Hebas ramverk for hallbarhetslankad finansiering har utvecklats
for att linjera med principerna fér hallbarhetslankade obliga-
tioner 2023 (Sustainability-Linked Bond Principles, 2023), som
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faststalldes av ICMA, och principerna for hallbarhetslankade lan
2023 (Sustainability-Linked Loan Principles, 2023), som fast-
stalldes av LMA, APLMA och LSTA i februari 2023. De hallbarhets-
lankade finansieringsinstrumenten ar knutna till tva vasentliga
KPl:er som fokuserar pa att reducera vaxthusgasutslapp.

Hebas KPIl:er och SPT:er

KPI 1: Vaxthusgasutslapp i den egna KPI 2: Vaxthusgasutsldpp fran
verksamheten (scope 1 och scope 2). byggverksamheten (scope 3).

SPT 1: Minska utslappen av vaxthusgaser SPT 2: Minska utslappen av vaxthusgaser
i den egna verksamheten (scope 10och 2) fran byggverksamheten (scope 3) med
med 50 % till 2030, med 2018 som basar. 50 % till 2030, jamfort med Boverkets

referensvarde som faststalldes 2023.

Det har ramverket ger investerare mojligheten att stdodja Heba

| sitt arbete att skapa en positiv omstallning och minska klimat-
férandringarna. Ramverket for EU-gréon och hallbarhetslankad
finansiering ar framtaget tillsammans med Handelsbanken och
Morningstar Sustainalytics har tillhandahallit ett andrahands-
utlatande av Ramverket som finns att tillga pa Hebas webbplats
(www.hebafast.se).
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Hallbar utveckling ar en utveckling som tillfreds-
staller dagens behov utan att aventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstalla sina
behov. Sa beskriver FN:s utvecklingsprogram
(UNDP) i Sverige hallbar utveckling, som driver
och stottar genomfdrandet av de Globala malen

for hallbarhet.

Hur sakerstaller vi att det vi gor idag inte skadar framtiden?
Utvecklingen gar framat, men forskning visar att det gar alldeles
fér langsamt. Vi maste snabbt stalla om, prova nytt, samarbeta
och samverka for att driva férandringen i ratt riktning. Vi blir allt
fler manniskor pa jorden som ska samsas om planetens andliga
resurser. Heba har ett stort ansvar att reducera sina utslapp

av vaxthusgaser for att pa sikt bli klimatneutrala. Det galler var
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egen verksamhet, som t.ex. utslapp orsakade av uppvarmning
av vara byggnader, saval som de indirekta utslappen som framst
sker i samband med nybyggnation med anvandning av nya pro-
dukter och material. Klimatférandringar ar ett faktum som vi
maste forhalla oss till, aven om vi lyckas begransa den globala
uppvarmningen till 1,5 grader. Vi maste se till att stadsutvecklin-
gen minskar sociala klyftor, att omraden och bostader ar trygga
samt att ingen Iamnas utanfor i utvecklingen.

Om Heba

Heba Fastighets AB grundades ar 1952 (da Heba Byggnads AB)
av tva erfarna byggmastare, Karl Holmberg och Folke Ericsson,
med malet att bygga hus som de sjalva ville bo i. Heba har nu
liksom da samma vardegrund och ager idag 56 hyresfastigheter
och samhallsfastigheter koncentrerade kring Stockholms-
regionen, Uppsala och Malardalen. P4 Heba forvaltar vi vara
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fastigheter i egen regi, dar vara omkring 45 medarbetare utgar
fran fyra lokalkontor nara fastigheterna, samt vart huvudkontor
pa Sédermalm i Stockholm. Detta gér att vi blir kostnadseffek-
tiva och kan leva enligt vara karnvarden: narvarande, trygga och
engagerade.

Heba-aktien ar sedan den 13 juni 1994 noterad pa Nasdaq
Stockholm Nordic Mid Cap. Genom vart kunnande och engage-
mang erbjuder vi hallbara och trygga boenden att trivas i under
livets olika faser.

Hallbarhet hos Heba

Hallbarhet aterspeglas i allt Heba gér, idag och i framtiden, med
utgangspunkt i vart arbetsgivaransvar, samhallsansvar och miljo-
ansvar. Framtidssakring av verksamheten gar hand i hand med
ett framgangsrikt féretagande. Hebas verksamhet ar milj¢- och
kvalitetscertifierad enligt ISO 14001 och 9001, vilket visar vart
systematiska arbete for standig forbattring. Vi sakerstaller att var
forvaltning uppfyller ratt krav och vart fastighetsagaransvar samt
att vi arbetar i ratt riktning for att na vara mal.

Hebas arbete med halsa och sakerhet handlar naturligtvis om att
sdkerstalla fysisk sdkerhet men ocksa om att garantera en god
psykosocial arbetsmiljé for vara anstallda. Heba arbetar aktivt
och férebyggande for att minimera riskerna for arbetsskador
och olycksfall samt med aktiviteter som framjar medarbetarnas
halsa, arbetsgladje och effektivitet. For Heba ar det avgérande
att man kanner sig trygg och saker att rora sig i och runt vara
byggnader. Genom en hallbar affarsmodell samt genom bidrag
till organisationer som stottar och hjalper utsatta grupper bidrar
Hebas affarsverksamhet till en positiv samhallsutveckling.

Heba har nolltolerans mot korruption och krankningar av mansk-
liga rattigheter. For att sakerstalla ett etiskt agerande fran
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anstallda och leverantorer arbetar Heba systematiskt efter etiska
férhallningsregler som berdr mutor, bestickning, korruption och
manskliga rattigheter.

Var metod for hallbar utveckling i klimat- och miljéfragor utgar
fran ledorden minimera, férbattra och paverka. Vi minimerar
avfall, resursanvandning, energi- och vattenforbrukning. Vi
forbattras genom att gora aktiva val, provar nytt och satsar pa
innovation. Vi paverkar genom nara dialog med vara hyresgaster,
samarbetspartners, leverantorer och investerare. Vi ar helt dver-
tygade om att samarbete kommer vara avgorande for att lyckas
begransa den globala uppvarmningen. Klimatférandringarna ger
oss nya férutsattningar att férhalla oss till, och ar en viktig del i hur
vi forvaltar vara fastigheter hallbart. Hebas fastighetsbestand ar
klimatriskanalyserat, med hjalp av kartverktyg och medarbetar-
nas kunskap och erfarenheter. Analysen ligger till grund for det
systematiska arbete som sker bade pa lang och kort sikt for att
klimatanpassa verksamheten. Analysen genomfors arligen.

Risk- och vasentlighetsanalys

Hebas vasentlighetsanalys har sin grund i intressentdialoger och
omvarldsanalyser som sker |6pande och uppdaterades senast
2023. Hallbarhetsfragornas vasentlighet visar betydelsen for
intressenten pa y-axeln och Hebas paverkan pa omvarlden

pa x-axeln. Samtliga fragor bedéms viktiga men har varderats
internt. Vasentlighetsanalysen ar en del av bolagets arliga arbete
for att kartlagga risker och méjligheter, som ar grunden till
kommande ars affarsplan.

For varje vasentlig hallbarhetsfraga finns ett kopplat mal som
kontinuerligt féljs upp. Hebas hallbarhetsstrategi styrs av Hall-
barhetspolicyn som godkanns av styrelsen arligen. Risk och
vasentlighetsanalyserna har genomforts av ledningsgruppen
och kopplats till aktiviteter som har antagits av styrelsen.
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Risk- och vasentlighetsanalys

HOG 1

Betydelse for
intressenter

Hallbarhetsfragornas vasentlighet visar betydelsen fér intressenten pa y-axeln
och Hebas paverkan pa omvarlden pa x-axeln. Samtliga fragor beddéms viktiga
men har varderats internt.

Halsa och vdlmaende Energianvandning

Mangfald och lika mdjligheter Hallbara material- och produktval

Personlig utveckling Klimatrisker

Hallbara leverantorskedjor Cirkular avfallshantering

God affarsetik Netto-noll klimatpaverkan

Okad hallbar finansiering

Trygga bostader

A\ 4

Hebas paverkan pa omvérlden HOG
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Samtliga aktiviteter oljs Ibpande upp av ledningsgruppen under
aret och uppfyllnad presenteras for styrelsen varje kvartal. Hall-
barhet for Heba innebar att ta ansvar for helheten, som aven
omfattar paverkan utanfor verksamheten.

Hallbara leverantérskedjor ar en av de vasentliga fragorna for
att sakerstalla efterlevnad av manskliga rattigheter. Risken for
brott mot manskliga rattigheter bedéms framst avse bolag flera
steg bort i leverantdrskedjan, i fragor som exempelvis beror
bristande arbetsmiljo i fabriker eller andra krav kring kemikalie-
hantering. Heba forstar att verksamheten ar en del av en kedja
och paverkar omvarlden starkt. Heba ska inte lamna ett negativt
avtryck pa miljon, vilket ar hogst vasentligt bade for intressenter
och for bolagets paverkan pa omvarlden.

For att Iasa mer om Hebas hallbarhetsrisker och dess hantering, se
den senaste publicerade arsredovisningen pa www.hebafast.se.

Hallbarhetsmal

Var organisation

Vara medarbetare ar var viktigaste resurs. Att var och en av vara
medarbetare kan utvecklas och ma bra ar hallbart och langsiktigt.
Heba arbetar aktivt for att vara en jamstalld och inkluderande
arbetsplats som skapar forutsattningar for ett hallbart och kund-
nara foretag. Var arbetsmiljo ska vara trygg ur ett fysiskt och
psykiskt perspektiv saval som ett socialt perspektiv. Heba arbetar
proaktivt for att undvika arbetsrelaterade olyckor, ohalsa och att
forebygga risker.

m  Konsfordelningen i ledningsgruppen ska vara mellan 40-60
procent mellan kvinnor och man

m Sjukfranvaron ska ligga mellan 2-4 procent

m  Samtliga medarbetare ska fa en arlig utbildning i uppférande-
kod, antikorruption och manskliga rattigheter
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m Hebas medarbetare ska spegla samhallets mangfald

®  NOjd medarbetarindex ska ligga i linje med branschsnitt

Var roll i samhallet

Var roll i samhallet handlar om att Hebas verksamhet bedrivs pa
ett etiskt, socialt och miljomassigt korrekt satt. Heba erbjuder en
mojlighet till ett tryggt och andamalsenligt boende fér manniskor
i olika aldrar och med varierande vard- eller servicebehov. Vi

gor aven samhallsinsatser genom att samarbeta med och ge
ekonomiskt stod till organisationer som stottar och hjalper
utsatta grupper.

®  NOjd kundindex ska ligga 6ver genomsnittet for bostadsbolag i
Stockholm

m  Alla nytecknade hyreskontrakt ska vara enligt Hebas Hallbara
hyreskontrakt

®m  Trygghetsindex ska ligga dver 80 procent

m  Heba ska bidra ekonomiskt till organisationer som arbetar med
fragor som ligger néra var karnverksamhet

m  Alla vasentliga leverantorer ska underteckna Fastighetsagarnas
Uppforandekod for leverantorer

Var miljo

Hebas langsiktiga hallbarhetsmal ar att forvaltningen ska vara
klimatneutral senast ar 2030 och hela verksamheten senast ar
2045. Heba star bakom Parisavtalets 1,5-gradersmal och den
viktigaste komponenten fér att na dit ar att begransa de indirekta

utslappen fran var verksamhet. Viktigt ar ocksa att férbereda verk-
samheten for olika scenarion orsakade av det forandrade klimatet.

m  Heba ska minska den genomsnittliga energianvandningen till
77 kWh/kvm fram till ar 2028 (med 2021 som basar). Ingen
fastighet ska ha en energianvandning 6ver 99 kWh/kvm

m Heba ska halvera utslappen av vaxthusgaser fram till ar 2030
(med 2018 som basar)
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Minska utslapp med 50 % fram till 2030

-50 %
100 %

Alla vasentliga leverantorer ska under-
teckna Fastighetsagarnas Uppfdrandekod
for leverantorer

77 KWh/m?2

Heba ska minska den genomsnittliga energianvandningen till 77 kWh/
kvm fram till ar 2028 (med 2021 som basar). Ingen fastighet ska ha en
energianvandning over 99 kWh/kvm
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®  Fran 2030 ska all nyproduktion som startas ha halverade utslapp
fran byggskedet, med Boverkets aktuella vdrden som referens

m Allt avfall fran byggverksamhet ska sorteras och ge méjlighet till
materialatervinning

m  Samtliga miljorum ska ha ett uppdaterat sorteringssystem
utifran dagens avfall

m Alla fastigheter ska arligen utvarderas i relation till fysiska
klimatrisker

Hallbarhetsstyrning

Hebas hallbarhetsstrategi styrs av Hallbarhetspolicyn. Hallbar-
hetspolicyn ligger till grund for hallbarhetsarbetet i sin helhet och
styrelsen faststaller arligen den strategiska planen for arbetet i
affarsplansuppfoljningen.

| Hebas hallbarhetspolicy framgar det att Heba ska bedriva
verksamheten pa ett ansvarsfullt satt med hansyn till organisa-
tion, samhalle och miljé. | linje med FN:s globala mal fér hallbar
utvecklig (SDG) ska Heba pa lang sikt inte Iamna ett negativt
avtryck pa klimatet, i enlighet med Parisavtalet.

Hebas uppforandekod ligger till grund for bolagets etiska for-
hallningssatt och for att skapa en god arbetsmiljé. Koden tar upp
hur vi ska agera mot varandra med respekt och uttrycker noll-
tolerans mot all form av diskriminering samt faststaller hur man
som medarbetare ska kdnna sig trygg att kunna anmala nagot
som upplevs fel och strider mot uppféorandekod eller annan policy.
Uppforandekoden for leverantdrer framtagen av Fastighetsagarna
anvands for samtliga leverantorer, for att sakerstalla att Hebas
leverantorer och deras underleverantorer arbetar pa ett etiskt
korrekt vis och tar ansvar for manskliga rattigheter.

VD:n har det dvergripande ansvaret for hallbarhetsarbetet,
hallbarhetsstrategin och att verksamheten bedrivs i enlighet
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med policyn och uppférandekoden. VD:n tillser att ansvar och
befogenheter ar kommunicerade och tydliggjorda pa ett sadant
satt att hallbarhetsansvaret utévas ansvarsfullt och effektivt.
VD:n driver hallbarhetsarbetet tillsammans med hallbarhets-
chefen och dvriga medlemmar av ledningsgruppen. Klimat-
relaterade fragor ar fullt integrerade i organisationens dagliga
arbete. Hallbarhetsmal finns pa strategisk niva i affarsplanen och
ar ocksa integrerade i fastighetsplanen. Ledningsgruppen satter
mal for hallbarhetsarbetet som utférs inom respektive verksam-
hetsomrade och féljer regelbundet upp resultatet av arbetet.

Analys och malsattning genomfoérs pa kort och lang sikt och féljs
upp av ledning och styrelse minst en gang per kvartal.
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FN:s globala mal for hallbar utveckling: Vara identifierade mal

3. God halsa och
vialmaende

Hebas medarbetare
erbjuds halsound-
ersokningar och vi uppmuntrar till
friskvard. Vi skapar initiativ for dkat
valmaende och férebygger stress-
relaterade besvar. Narmiljon till vara
fastigheter ska vara trygg. Pa Heba
ger vi ekonomiskt bidrag till utsatta
grupper i samhallet och formedlar
bostader till utsatta kvinnor.

5. Jamstalldhet 5 GENDER
EQUALITY

Heba stravar efter jamn
konsfordelning for alla
befattningar. Vi har

nolltolerans mot diskriminering och
trakasserier av alla slag.

7. Hallbar energi
for alla

Genom daglig drift-

optimering, omfattande
renoveringsprogram och investeringar
i det befintliga bestandet har Heba
som fokus att minska fastigheternas
energianvandning, oka energieffekti-
viteten och andelen fornybar energi.

8. Anstandiga
arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

P3a Heba rader
likabehandling och samtliga
medarbetare omfattas av kollektiv-
avtal. Vi arbetar for att minimera
risker for arbetsskador och framijar
en trygg och saker arbetsmiljo.
Hebas verksamhet bidrar till en
fungerande bostadsmarknad och
gor det mdjligt for manniskor att
skaffa ett eget boende och bidra till
den ekonomiska tillvaxten.

11. Hallbara stader
och samhallen

Genom Hebas ren-
overingsprogram har

vi ett langsiktigt agar- och beva-
randeperspektiv med hallbarhet i
fokus. Vi skapar forutsattningar for
vara hyresgaster att leva hallbart
och vi arbetar aktivt med social
hallbarhet. Vi utvecklar ungdoms-
bostader samt samhallsfastigheter
dar personer med sarskilda behov
far andamalsenliga hem.

12. Hallbar konsum-
tion och produktion

Hebas fastigheter
byggs for att halla i
manga ar framdver och Heba har
ett tydligt hallbarhetsfokus i alla
fastighetsutvecklingsprojekt. Vi
minskar vattenforbrukningen, har
gatt dver till elfordon och staller
hoéga krav pa miljoprestanda vid
nyproduktion. Vi valjer material med
omtanke, tar hand om vart avfall
och minskar fastigheternas energi-
anvandning.

13. Bekampa klimat- 13
forandringarna

Pa sikt ska Heba inte Q

paverka klimatet
negativt. Senast ar 2030 ska var for-
valtning vara klimatneutral och hela
verksamheten senast ar 2045. Det
ar en resa vi maste goéra tillsammans
med vara leverantorer, samarbets-
partners och hyresgaster.

14. Hav och marina 1 -
resurser

==<
Heba har under manga n
ar gett bidrag till Stock-
holms stads utsattning av lax och
havsoring. Det ar sa vi framjar den
biologiska mangfalden.
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Hebas bidrag till FN:s globala mal for

hallbar utveckling

Agendan for hallbar utveckling 2030 ar en universell agenda
som innefattar 17 mal for att starka de sociala, ekonomiska och
miljdmassiga aspekterna av hallbar utveckling. Malen syftar

till att minska fattigdom, orattvisor och ojamlikhet samt till att
|6sa klimatkrisen fram till 2030. Vi arbetar aktivt for att bidra till
FN:s globala mal for hallbar utveckling, med fokus pa de mal
som ar mest relevanta for var verksamhet. Heba har analyserat
och identifierat féljande atta mal som de mest vasentliga for
verksamheten och de dar vi kan gora storst bidrag.

Hallbar finansiering

Heba dkade sitt fokus pa hallbar finansiering i samband med att
bolaget genomférde sin forsta emission pa kapitalmarknaden i
mars 2021. Sedan dess har samtliga obligationer som emitterats
varit grona. Hebas mal ar att all finansiering pa sikt ska vara
hallbar. Framtagandet av ramverket for EU-grén och hallbarhets-
lankad finansiering, dar det gréna finansieringsramverket
upprattas enligt European Green Bond Standard, var saledes
ett naturligt steg for Heba. Med ramverket for EU-gréon och
hallbarhetslankad finansiering ger Heba investerare méjligheten
att lara sig mer om, och bli en del av, Hebas hallbarhetsarbete.



Ramverk for EU-gron
finansiering

RAMVERK FOR EU-GRON FINANSIERING

Detta ramverk fé6r EU-grdn finansiering har
utvecklats fér att harmonisera med EU:s taxo-
nomiférordning (juni 2020)' och EU:s standard
for grona obligationer?.

Ramverket dverensstammer ocksa med riktlinjerna fér gréna
obligationer fran International Capital Market Association
("ICMA"), Green Bond Principles 2021® samt principerna for
grona lan som faststallts av Loan Market Association ("LMA"),
Asia Pacific Loan Market Association ("APLMA") och Loan
Syndication and Trading Association ("LSTA"), Green Loan
Principles 20234, Detta ramverk ger Heba mojlighet att emittera
bade grona finansiella instrument och EU-gréna finansiella instru-
ment°. Ramverket kommer att ersatta Hebas tidigare ramverk for
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gron finansiering som publicerades 2021. En 6versikt av de rele-
vanta tekniska granskningskriterierna (inklusive kriterierna for att
inte orsaka betydande skada) i EU-taxonomin som var tillampliga
nar detta ramverk publicerades finns beskrivna i bilaga 1.

1 EUR-Lex - 32020R0852 - EN - EUR-Lex (europa.eu)

2 EUR-Lex - 32023R2631- EN - EUR-Lex (europa.eu)

3  Green Bond Principles June 2021 (med Bilaga 1 fran juni 2022)
4  Green Loan Principles 2023

5

EU-groéna finansiella instrument avser instrument emitterade i linje med EU-forordningen om gréna
obligationer. Vid tidpunkten for publiceringen av detta ramverk ar det annu inte méjligt att emittera
europeiska grona obligationer. Innan en potentiell emission av europeiska grona obligationer kan ske
kommer detta ramverk att kompletteras med ett faktablad for europeiska gréna obligationer, och
Heba kommer att anséka om ackreditering av faktabladet fran en auktoriserad extern granskare.



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=celex%3A32020R0852
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX%3A32023R2631
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2022-updates/Green-Bond-Principles-June-2022-060623.pdf
https://www.lsta.org/content/green-loan-principles/"Green Loan Principles 2023
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Bygg- och fastighetsverksamheter
Betydande bidrag till miljdomalet: Begransning av klimatférandringar

Taxonomikategorier

som omfattas

71 Uppforande av
nya byggnader

Taxonomi-

Ytterligare information om EU-taxonomin och kriterier som
stracker sig utoéver kraven i EU-taxonomin

Avser byggnader fardigstallda efter den 31 december 2020.
Byggnaderna har eller kommer att fa en av féljande miljdcertifieringar:
Miljobyggnad "Silver”, Svanen, eller motsvarande och ha ett primar-
energibehov (PED) som ar minst 20 % lagre an fér nara-nollenergi-
byggnader (NZEB). Alla nya byggnader maste ocksa genomféra en
livscykelanalys av den globala uppvarmningspotentialen (GWP). For alla
nya byggnader som fardigstalls 2023 och framat kommer den maximala
mangden inbaddade koldioxidutslapp att vara i linje med Hebas mal om
en 50-procentig minskning fran byggverksamheten innan 20308,

7.2 Renovering av
befintliga byggnader

Renovering av en befintlig byggnad som antingen leder till en
minskning av primarenergibehovet med minst 30 % eller dar bygg-
naden uppfyller de tillampliga kraven for "stérre renoveringar™.

7.3 Installation,
underhall och repara-
tion av energieffektiv
utrustning

Projekt i den har kategorin kommer att stodja kontinuerliga energi-
forbattringar i hela fastighetsbestandet, inklusive alla aktiviteter som
féreskrivs i EU-taxonomin. Projekten ska minimera langsiktig negativ
klimatpaverkan, potentiella rekyleffekter och negativ klimatpaverkan
fran den teknik som anvands.

7.4 Installation, under-
hall och reparation

av laddstationer for
elfordon i byggnader
(och parkeringsplatser
i anslutning till bygg-
nader)

Projekt i den har kategorin kommer att stodja installation av
laddstationer for elfordon.

7.5 Installation, under-
hall och reparation av
instrument och anord-
ningar for matning,
reglering och kontroll
av byggnaders energi-
prestanda

Projekt i den har kategorin kommer att stodja fastighetsautomation och
kontrollsystem i hela fastighetsbestandet.

7.6 Installation, under-
hall och reparation av
tekniker for fornybar
energi

Projekt i den har kategorin kommer framst att stodja installationen
av solenergi, men kan ocksa omfatta andra kvalificerade taxonomi-
aktiviteter som installation av geotermiska uppvarmnings- och
kylsystem samt relaterade infrastrukturinvesteringar. Projekten ska
minimera langsiktig negativ klimatpaverkan, potentiella rekyleffekter
och negativ klimatpaverkan fran den teknik som anvands.

7.7 Forvarv och agande
av byggnader

Avser byggnader fardigstallda fore den 31 december 2020. Bygg-
naderna har ett energiprestandacertifikat som visar klass A alternativt
tillhér byggnaden de 15 basta procenten av det nationella eller regionala
byggnadsbestandet, uttryckt som primarenergibehov'.
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Grona villkor

1. Nettoemissionslikvidens anvandning
En summa motsvarande nettoemissionslikviden fran varje gront
finansieringsinstrument kommer uteslutande att anvandas for
att finansiera eller refinansiera grona projekt ("kvalificerade
grona projekt") som stddjer 6vergangen till koldioxidsnala,
klimattaliga och hallbara ekonomier. Dessa projekt maste upp-
fylla kraven for de specifika kategorierna och kriterierna nedan,
samt exkluderingskriterierna som presenteras i avsnitt tre “For-
valtning av nettoemissionslikvid”. De kvalificerade gréna projek-
ten maste dessutom uppfylla de tekniska granskningskriterierna,
inklusive kriterierna for att vasentligen bidra och kriterierna for
att inte orsaka betydande skada samt minimikraven kopplade till
social hallbarhet i enlighet med EU:s taxonomiférordning.

Bade finansiering och refinansiering® av kapitalkostnader, utan en
bestamd tidsbegransning, och driftskostnader som uppkommit
upp till tre ar bakat i tiden vid emissionstillfallet, kan kvalificera
som grona projekt. Det sammanlagda allokerade beloppet till ett
specifikt gront projekt, genom en eller flera grona finansierings-
kallor, far inte dverstiga dess varde. Andelen medel som allokerats

6 Ny finansiering definieras som finansiering som skett under eller efter redovisningsaret for emissionen av
ett gront finansieringsinstrument. All finansiering som &ger rum innan dess betraktas som refinansiering.

7 Taxonomilinjerad innebér att Heba kommer att strava efter att uppfylla bade de tekniska gransknings-
kriterierna (inklusive kriterierna for att inte orsaka betydande skada) fér det specifika projektet samt
minimiskyddsatgarder pa bolagsniva. Fér mer information om kriterierna i EU-taxonomin, se bilaga 1och 2.

8  Den maximala mangden inbaddade koldioxidutslapp ar faststalld i enlighet med Boverkets rapport
"Referensvarde for klimatpaverkan vid uppférande av byggnader", dar gransvardena géller for
maximal klimatpaverkan for modul A1-A5 i kg CO2e/kvm bruttoarea (BTA). For bostadshus uppskattas
det reglerade gransvardet till 310.

9 | enlighet med Direktiv 2010/31/EG

10 De 15 % basta primarenergibehoven som ar tillampliga enligt detta ramverk kommer att uppdateras
kontinuerligt. Heba kommer att anvanda en extern mattstock for att faststalla de basta 15 procenten.
En sddan mattstock kan t.ex. vara vagledning fran nationella myndigheter eller baseras pa en sarskild
utredning.
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for ny finansiering respektive refinansiering kommer att redovisas
arligen i Hebas investerarrapport. Heba har endast verksamhet
pa den svenska marknaden och nettoemissionslikviden kommer
darfor att anvandas uteslutande for att finansiera eller refinan-
siera kvalificerade grona projekt i Sverige.

Vid tidpunkten for ny gron finansiering kommer de gallande
tekniska granskningskriterierna i EU-taxonomin, tillsammans
med eventuella ytterligare kriterier som anges i tabellen nedan,
att anvandas for att avgdra om grona projekt ar kvalificerade.

2. Process for utvardering och

val av projekt

Heba har en robust process for utvardering och val av pro-
jekt dar Hebas projektledare och fastighetsforvaltare har det
primara ansvaret for att leda och presentera forslag pa grona
projekt. Beslut om gréna projekt ingar i Hebas vanliga process
for utvardering och val av projekt. | forvaltningsplanerna anges
olika férslag till atgarder, t.ex. energibesparingar och alla fore-
slagna atgarder samt projektstatus registreras och f6ljs upp.
Informationsunderlaget kommer sedan att anvandas av det
Grona Affarsradet for att avgora vilka projekt som uppfyller de
grona villkoren i detta ramverk och darmed kvalificerar fér gron
finansiering. Det Grona Affarsradet leds av hallbarhetschefen
och bestar fér narvarande av VD, CFO och medarbetare inom
finansavdelning.

Det Grona Affarsradet ansvarar for att:
®m  Granska information 6ver potentiella grona projekt
m  Sakerstalla att grona projekt uppfyller de grona villkoren i detta

ramverk samt utvardera deras évergripande miljdpaverkan vilket
inkluderar livscykelbeddmningar, bedomning av inbaddade
koldioxidutslapp, potentiella rekyleffekter samt projektets
resiliens och anpassning till EU-taxonomin

10
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®m  Sakerstalla att miljomassiga och sociala risker som forknippas
med det grona projektet har atgardats

m  Sdkerstalla att grona projekt foljer gallande nationella lagar och

forordningar samt Hebas policyer och riktlinjer

Det Grona Affarsradet kan begara ytterligare information och
samrada med interna parter, men det ar det Groéna Affarsradet
som har mandat att fatta beslut. Ett beslut om att allokera
nettoemissionslikviden kraver ett majoritetsbeslut av det Grona
Affarsradet, dar hallbarhetschefen har vetoratt. Besluten som
fattas av det Grona Affarsradet ska dokumenteras. En upp-
daterad lista dver alla grona projekt kommer att forvaras av
Hebas finansavdelning. Om ett projekt inte langre uppfyller de
grona villkoren kommer det att avlagsnas fran listan (och medlen
kommer att aterforas). Listan kommer ocksa att anvdndas som
ett verktyg for att avgora om det finns en befintlig eller for-
vantad kapacitet for ytterligare gron finansiering.

3. Férvaltning av nettoemissionslikvid
Nettoemissionslikviden fran gron finansiering kommer att dver-
vakas av Heba pa portféljbasis. Avdrag gérs fran den grona
portfdlien med belopp som motsvarar finansieringen, refinan-
sieringen, investeringen eller utgiften for kvalificerade gréona
projekt eller vid aterbetalning av eventuell grén finansiering. Om
ett gront projekt inte langre ar kvalificerat eller om det under-
liggande projektet avyttras kommer ett belopp som motsvarar
de medel som allokerats till projektet att aterféras till den grona
portfolien. Medel kan ocksa allokeras om till andra kvalificerade
grona projekt under den gréna finansieringens |optid, om inget
annat har avtalats i lanedokumentationen. Finansavdelningen
ska fora register over eventuella andringar i den grona portfoljen
och sdkerstalla att de sammanlagda medel som allokeras mot
ett specifikt kvalificerat gront projekt, genom en eller flera
finansieringskallor, inte dverstiger dess varde. Om det totala
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beloppet fran emissionslikviden fran grén finansiering vid nagot
tillfalle dverskrider det totala vardet for kvalificerade grona
projekt i den grona portfoljen kan emissionslikviden investeras
eller anvandas av finansavdelningen i enlighet med Hebas hall-
barhetspolicy och investeringskriterier. Sadana medel som inte
allokerats kan exempelvis investeras i kortfristiga rantebarande
vardepapper, t.ex. svenska statsskuldvaxlar, kommuncertifikat
eller liknande rantebarande vardepapper.

Exkluderingar

Nettoemissionslikviden kommer inte att allokeras till eller kop-
plas till fossilbaserad energiproduktion, karnkraftsproduktion,
forskning och/eller utveckling inom vapen och forsvar, potenti-
ellt miljomassigt negativ resursutvinning (t.ex. sallsynta jordarts-
metaller eller fossila branslen), hasardspel eller tobak.

4. Rapportering

For att anvandningen av nettoemissionslikviden fran gréna
finansieringsinstrument ska vara helt transparent kommer

Heba arligen att publicera en rapport pa bolagets webbplats
(www.hebafast.se) som i detalj beskriver allokeringen av gron
finansiering och efterlevnaden av de grona villkoren ("Rapport-
eringen"). Rapporteringen kommer att innehalla information om
de projekt som kvalificerats som gréna och som har finansierats
med gron finansiering, en beskrivning av Hebas verksamhet
avseende gron finansiering under det gangna aret samt informa-
tion, med exempel, om de finansierade kvalificerade grona
projektens efterlevnad av relevanta kriterier.

Allokeringsrapport

Allokeringsrapporten kommer att innehalla féljande information:

®m  Summan av utestaende gréna finansieringsinstrument och det
totala saldot i den grona portfoljen, inklusive eventuella kortfristiga
placeringar eller medel som forvaltas inom Hebas likviditetsportfolj
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Matvarden i effektrapporten

Omrade Matpunkter

Energiprestanda/
-anvandning

a.

b.

For alla byggnader: den arliga energianvandningen per kvadratmeter
Atemp (kWh/kvm/ar)

For alla nya byggnader: minskningen av primarenergibehovet
jamfort med kravet i den nationella implementeringen av
nara-nollenergibyggnader.

Storre renoveringar: den procentuella minskningen av
primarenergibehovet

For forvarv och agande av byggnader som kvalificerar sig enligt ett
energiprestandacertifikat: nivan for energiprestandacertifikatet

For forvarv och agande av byggnader som kvalificerar sig enligt de
15 procenten med bast primarenergibehov: bekrafta att energi-
prestandan var inom de 15 basta procenten av det nationella eller
regionala byggnadsbestandet vid tidpunkten da en byggnad blev
foremal for gron finansiering och dven redovisa kallan och vardet for
beddmningen av de basta 15 procenten per byggnadstyp

/&rlig energibesparing (MWh per ar)

Certifiering och prestanda
for byggnader

Typ av byggnadscertifiering

Uppnadd niva av byggnadscertifiering

For nya byggnader storre an 5 000 kvm: Lufttathet och termisk
integritet (verifiera att detta har utforts och redovisa aven
observerade avvikelser)

Koldioxidutslapp

Koldioxidintensitet: gram per BTA
Koldioxidbesparingar: arliga minskningar/besparingar av
koldioxidutslapp (ton CO_e)
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m  Tonvikten kommer att laggas pa att ge exempel pa enskilda
projekt med projektets investeringsvolym som utgangspunkt

®m  Detbelopp och den procentandel av den grona finansieringen
som allokerats till finansiering och refinansiering av kvalificerade
grona projekt

®m  De kvalificerade grona projektens dverensstammelse med
EU-taxonomin, inklusive Hebas efterlevnad av EU:s minimi-
skyddsatgarder pa bolagsniva

m Alla uppgifter ska vara per slutet av féregaende ar

Effektrapport

Effektrapporten kommer att strava efter att redovisa effekten
av finansieringens andel av den totala investeringen. For kvalifi-
cerade grona projekt som finansierats men som annu inte ingar
i verksamheten kommmer Heba att strava efter att uppskatta
framtida resultatnivaer. Nedan redovisas exempel pa indika-
torer och matt som sannolikt kommer att anvandas av Heba

i den kommande effektrapporten. Heba kommer ocksa att
ange de metoder och de primara antaganden som tillampats
vid bedémningen av miljopaverkan. Heba har for avsikt att pa
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basta mojliga satt linjera effektrapporteringen till EU-taxonomin
och till ICMA:s handbok for effektrapportering (Harmonised
Framework for Impact Reporting, juni 2023).

Extern granskning

Hebas externa revisor, eller en av Heba utsedd liknande part
med relevant kompetens och erfarenhet, kommer varje ar att
undersoka och rapportera huruvida beloppet motsvarande
nettoemissionslikviden har allokerats till de kvalificerade grona
projekten som Heba har beskrivit i rapporteringen. Slutsatserna
kommer att redovisas i ett undertecknat utlatande som kommer
att publiceras pa Hebas webbplats (www.hebafast.se).

Andrahandsutlatande

Morningstar Sustainalytics har gjort en oberoende utvardering
av detta ramverk och verifierat dess trovardighet, paverkan och
anpassning till ICMA:s principer for grona obligationer (Green
Bond Principles), principer fér gréna lan (Green Loan Principles)
och Hebas linjering till EU-taxonomin.



Ramverk for
hallbarhetslankad
finansiering

RAMVERK FOR HALLBARHETSLANKAD FINANSIERING

Syftet med detta ramverk for hallbarhetslankad
finansiering ar att [anka Hebas finansiering till
specifika hallbarhetsmal. Ramverket innehall-

er en ambitids strategi for att na hallbarhetsmal
som ar vasentliga for bade Heba och fastighets-
sektorn.

Ramverket galler for hallbarhetslankade finansieringsinstrument,
inklusive hallbarhetslankade obligationer och hallbarhetslankade
lan. Det har utvecklats for att folja de globala standarderna Sus-
tainability-Linked Bond Principles' (juni 2023) av International
Capital Markets Association ("ICMA") och Sustainability-Linked
Loan Principles® (februari 2023) av Loan Markets Association
("LMA"), Asia Pacific Loan Market Association ("APLMA") och
Loan Syndication and Trading Association ("LSTA").

Ramverket ar uppbyggt enligt de fem
komponenterna i ICMA-standarden

Sustainability-Linked Bond Principles:
m 1. ValavKPl:er

m 2. Kalibrering av SPT:er

m 3 Finansiella egenskaper
m 4 Rapportering

m 5. Verifiering

1. Val av KPl:er

KPIl:ernas bakgrund och vasentlighet

FN har beskrivit klimatforandringarna som "det storsta hotet
som manskligheten nagonsin stallts infor". Fastighetssektorn star
for cirka 40 procent av de totala globala koldioxidutslappen och
spelar darfor en avgorande roll i omstallningen till en varld med
netto-noll utslapp®. Merparten av fastighetssektorns utslapp
kommer fran leverantdrskedijan, som star for cirka 90 procent
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av de totala utslappen. For att bekampa klimatféorandringarna ar
det viktigt att ta hansyn till leverantdrskedjans paverkan. Genom
att engagera sig i de tidiga byggskedena kan fastighetsbolag
skapa en hallbar verksamhet for sig sjalva, sina hyresgaster och
samhallet i stort™. Heba ar val inférstadda med sitt ansvar och
sin mdjlighet att paverka och har darfor faststallt tva ambitiosa
KPl:er for att styra sin fortsatta hallbara omstallning

Scope-féordelning | % av Hebas totala
utslapp, ar 2022

(O Scope1:0,03%
@ Scope2:576%
Scope 3:94,2%

1 Sustainability-Linked Bond Principles

12  Sustainability-Linked Loan Principles

13  Klimatférandringarna "Stérsta hotet som dagens manniskor nagonsin stillts infér" forklarar varlds-
berémd naturforskare for sikerhetsradet och efterfragar effektivare globalt samarbete | UN Press

14  Ansvarsfulla inkop - Fastighetsagarna (fastighetsagarna.se)



https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2023-updates/Sustainability-Linked-Bond-Principles-June-2023-220623.pdf
https://www.lsta.org/content/sustainability-linked-loan-principles-sllp/
https://press.un.org/en/2021/sc14445.doc.htm
https://press.un.org/en/2021/sc14445.doc.htm
https://www.fastighetsagarna.se/fakta/fakta-for-fastighetsagare/social-hallbarhet/ansvarsfulla-inkop/

HEBA FASTIGHETS AB

Utslappsférdelning for scope 3, % under 2022
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KPI1och 2
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Val av Key Performance Indicators (KPl:er)

KPI'1 KPI 2

Definition Vaxthusgasutslapp i den egna Vaxthusgasutslapp fran
verksamheten (scope 1och byggverksamheten (scope 3).
scope 2).
Beskrivning Minska direkta och indirekta Minska indirekta utslapp fran
och scope utslapp fran Hebas fordonsflotta byggverksamheten baserat pa
och produktionen av inkdpt energi. livscykelanalys som omfattar
modul A1-A5.
KPI:n omfattar alla Hebas utslapp
inom scope 1och 2. KPI:n omfattar kategori 2 "Kapital-
varor" i vaxthusgasprotokollet
(Greenhouse Gas (GHG) Proto-
col)®. KPl:n omfattar cirka 70 % av
Hebas totala utslapp i scope 3.
Beraknings- Beraknat enligt SBTi-kriterierna Data 6ver uppstromsutslapp av
metod och GHG-protokollet, med vaxthusgaser inom scope 3 samlas

hjalp av den marknadsbaserade
metoden for vaxthusgasutslapp
inom scope 2.

Malet kommer att méatas i absolut
reduktion och med 2018 som
basar.

in och rapporteras i enlighet med
GHG-protokollet, enligt metoden
for operativ kontroll.

Utslapp fran byggverksamheten
kommer att matas bade under
och efter fardigstallandet for att
effektivt folja upp och hantera
miljépaverkan.

KPI:n kommer att stallas mot
Boverkets referensvarde, upp-
daterat 2023, och genomsnittet
for bostadshus'®, vilket uppgar till
310 kg CO2¢e/kvm BTA, kommer
att anvandas som baslinje.

15  Corporate-Value-Chain-Accounting-Reporing-Standard_041613_2.pdf (ghgprotocol.org)

16  Referensvarden for klimatpaverkan vid uppférande av byggnader
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KPI 1

Den forsta KPI:n syftar till att minska vaxthusgasutslappen

i Hebas egen verksamhet. Detta mal har validerats av Science
Based Targets initiative (SBTi), vilket sakerstaller att det ar i linje
med Parisavtalets 1,5-gradersmal.

KPI 2

Den andra KPI:n omfattar Hebas utslapp av vaxthusgaser

i vardekedjan. Eftersom scope 3-utslappen star fér merparten
av fastighetssektorns utslapp blir denna KPI helt avgérande for
bade sektorn och Heba. Merparten av Hebas scope 3-utslapp
kommer fran uppférandet av nya byggnader och mer specifikt
fran de byggmaterial som anvands, och motsvarar cirka 70
procent av Hebas totala scope 3-utslapp. For att minska Hebas
totala utslapp av vaxthusgaser ar det darfor helt avgoérande

att minska byggfasens negativa paverkan. KPl:n kommer att
jamforas med Boverkets referensvarden.

De tva KPl:erna har valts for att anpassa Hebas verksamhet till
basta hallbarhetspraxis, och aterspegla vardena i EU:s klimatmal
"Begransad klimatpaverkan" och FN:s mal for hallbar utveckling,
mal 13 "Bekdmpa klimatférandringarna”, mal 11 "Hallbara stader
och samhallen”, och mal 12 "Hallbar konsumtion och produktion”.


https://ghgprotocol.org/sites/default/files/standards/Corporate-Value-Chain-Accounting-Reporing-Standard_041613_2.pdf
https://kth.diva-portal.org/smash/get/diva2:1744370/FULLTEXT01.pdf
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SPT 1: Minska utslappen av vaxthusgaser i den egna
verksamheten (scope 1 och 2) med 50 % till 2030,
med 2018 som basar
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2. Kalibrering av SPT:er

Resultathistorik

Absoluta utslapp i ton Procentuell minskning mot baslinje
2018 1206 0]
2019 946 -22 %
2020 912 -24 %
2021 839 -30 %
2022 886 -27 %

STRATEGI FOR ATT UPPNA SPT 1:

For att na malet arbetar Heba aktivt med att 6ka energieffek-
tiviteten i hela sin fastighetsportfdlj dar det primara fokuset ar
optimering av ventilationssystem for att atervinna energi som
anvands i fastigheterna. Dessutom byter Heba ut fonster och
fasader, samtidigt som energianvandningen styrs ytterligare
genom integrerade system.

Utdver energioptimeringsarbetet installerar Heba kontinuerligt
anlaggningar for fornybar energi och minskar den inkdpta
energin fran fjarrvarme. Heba engagerar sig ocksa i aktiviteter
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for att minska andelen fossila branslen i avfall som gar till for-
branning, t.ex. genom hyresgasternas miljorum. Malet stodjer
Hebas langsiktiga mal om att bli klimatneutralt i hela sin verk-
samhet senast 2045.

AMBITIONSNIVA OCH MATTSTOCK

Malet omfattar 100 % av Hebas utslapp av vaxthusgaser inom
scope 1och 2. Det har validerats av Science Based Targets
initiative (SBTi) och ari linje med den minskning som kravs for
att halla den globala uppvarmningen inom 1,5 °C. Energieffek-
tivitet har varit ett fokusomrade fér Heba under manga ar och
Heba har lyckats minska utslappen av vaxthusgaser i sin egen
verksamhet avsevart. Det arbete som aterstar for att na malet
senast 2030 kommer dock att innebara stora anstrangningar
eftersom Heba redan har vidtagit omfattande atgarder for de
fastigheter som har stérst potential for forbattringar.

VIKTIGA FAKTORER SOM KAN PAVERKA FORMAGAN ATT
UPPFYLLA SPT 1

m  Utmaning att paverka branslemixen for direkt uppvarmning

m  Utmaning att vidta kostnadseffektiva atgarder for fastigheter
som varken ar nya eller ska renoveras

m  Sveriges klimat gor att byggnader alltid kommer att behova
varmas upp, vilket innebar att det finns en grans for hur mycket
vaxthusgasutslappen kan minskas



HEBA FASTIGHETS AB

SPT 2: Minska utslappen av vaxthusgaser fran bygg-
verksamheten (scope 3) med 50 % till 2030 jamfért med
Boverkets referensvarde som faststalldes 2023
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GRONA VILLKOR

STRATEGI FOR ATT UPPNA SPT 2:

For att uppna malet kommer Heba att aktivt engagera sig tidigt
i byggfasen da det skapar maéjlighet att paverka projekterings-
beslut. Det innebar att koldioxidavtrycket kan beddomas i

tidigt skede vilket i sin tur kan mojliggora optimering av viktiga
komponenter i byggprocessen, sa som val av material. For att na
malet kommer Heba dessutom att starka samarbetet med, och
relationerna till, sina leverantorer.

AMBITIONSNIVA OCH MATTSTOCK

Malet omfattar Hebas mest betydande klimatpaverkan, dvs.
utslapp inom scope 3 som star fér 94,2 % av bolagets totala
utslapp av vaxthusgaser. Malet omfattar omkring 70 % av

Hebas utslapp inom scope 3. Malet kommmer att jamfoéras med
Boverkets referensvarde for nybyggnation i Sverige. Boverket ar
en statlig myndighet under Naringsdepartementet som granskar
utvecklingen inom omradena bostader, byggande och planering.
Referensvardet kommer fran en analys av byggfasens klimatpaver-
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kan pa narmare 70 byggnader i Sverige som genomfdrdes under
2023. Referensvardet ar 310 kg CO2e/kvm BTA for bostadshus,
vilket innebar att Hebas byggverksamhet siktar pa att na en niva pa
155 kg CO2e/kvm BTA ar 2030, vilket &r en vasentlig minskning.

Dessutom stracker sig Hebas malsattning langre an vagledningen
"Buildings Sector Science-Based Target Setting Guidance" fran
SBTi". Vagledningen beskriver ett sektorsspecifikt forfarande

for att minska de intensitetsbaserade vaxthusgasutslappen inom
scope 3 i linje med Parisavtalets mal pa 1,5 °C.

VIKTIGA FAKTORER SOM KAN PAVERKA FORMAGAN ATT
UPPFYLLA SPT 2

m  Utmaning att fa specifika uppgifter om miljopaverkan eftersom
inte alla leverantorer kommer att kunna tillhandahalla en milj6-
varudeklaration

m  Byggverksamheten planeras flera ar i férvag, vilket innebar att
ny teknik som stodjer klimatomstallningen och minskningen av
vaxthusgaser kan utvecklas under tiden

17  Buildings sector science based target setting guidance



https://sciencebasedtargets.org/resources/files/SBTi_Buildings_Guidance_Draft_for_Pilot_Testing.pdf
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3. Finansiella egenskaper

De finansiella egenskaperna for varje hallbarhetslankat
finansieringsinstrument som emitteras under detta ramverk kom-
mer att anges i den transaktionsspecifika dokumentationen for
varje finansiellt instrument (t.ex. Allmanna och Slutgiltiga villkor
for hallbarhetslankad obligation, kreditavtal for hallbarhetslankat
lan). Detta inkluderar bland annat specifikation av ekonomisk
paverkan beroende pa om SPT:erna uppnatts eller inte, baslinjear
for hallbarhetsprestandamalen och mekanismer fér omrakning av
baslinjen, malobservationsdatum och slutdatum fér rapportering.

De finansiella egenskaperna kan resultera i en kupongjustering
och/eller en premiebetalning enligt vad som anges i den transak-
tionsspecifika dokumentationen. Omrakning av baslinjen maste
ske i enlighet med de metoder som beskrivs nedan. Omrakning
av baslinjen kan ske arligen till féljd av férvarv och avyttringar eller
till foljd av sarskilda omstandigheter, t.ex. tillgang till data eller
storre handelser som vasentligt kan paverka Hebas verksamhet.

Eventuella metoder (Fallback mechanisms)

For att sakerstalla korrekt 6vervakning av hur uppfyllandet av
SPT:erna utvecklas kan baslinjer och/eller SPT:.er kommma att jus-
teras for att ta hansyn till vasentliga féorandringar utanfor Hebas
kontroll, enligt vad som beskrivs nedan:

METODFORANDRINGAR

Berakningsmetoden for KPl:er kan komma att andras som ett
led i anpassningen till marknadsforandringar, praxis och relevanta
standarder som, antingen enskilt eller tillsammans, vasentligt
paverkar nivan for SPT:er eller KPl:er. Metodjusteringarna
omfattar uppdaterade antaganden eller berakningsmetoder.
Detta galler aven uppdateringar av utslappsfaktorer, men endast
i de fall da uppdateringen beror pa faktiska forandringar i for-
hallandena, t.ex. arliga uppdateringar av faktorer for elnat.
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FORANDRINGAR AV REGELVERK
Andringar av eller tillagg till gallande lagar, férordningar, regler,
riktlinjer och policyer avseende Hebas verksamhet.

FEL OCH ANDRA FORANDRINGAR

Forandringar av Hebas formaga att berakna sina SPT:er och/eller
baslinjer, t.ex. beroende pa férandringar av datatillganglighet
eller datakvalitet. Omrakning kommer ocksa att ske om ett
vasentligt fel, eller flera kumulativa fel, upptacks.

Aven om det inte &r emittentens avsikt kan de ovanndmnda
omstandigheterna motivera andringar av SPT:erna. Men en
férandring av en SPT far inte innebara en sankt ambitionsniva
och/eller férandringar av bolagets hallbarhetsmal och/

eller -strategi. For att dessa omrakningar ska kunna ske maste
en oberoende extern granskning bekrafta att de andrade
SPT:erna och/eller baslinjerna ar i linje med, eller 6vertraffar,
ambitionen och vasentligheten for de ursprungliga SPT:erna
och/eller baslinjerna.

4. Rapportering

For att sakerstalla att investerare och andra intressenter far upp-
daterad och fullgod information om Hebas hallbarhetsstrategi
och utvecklingen av KPl:erna relativt SPT:erna kommmer Heba

att publicera en arlig rapport pa sin webbplats (www.hebafast.
se). Rapporten kommer att innehalla den relevanta information
som kravs for att bedéma potentiell ekonomisk paverkan enligt
beskrivningen i avsnittet "Finansiella egenskaper”. Som beskrivs
i avsnittet "Verifiering" nedan kommer en extern granskare att
verifiera resultatnivan for KPl:erna relativt SPT:erna. Den arliga
lagesrapporten kommer att innehalla féljande:

m  Information om utestaende hallbarhetslankade obligationer

m  KPl:ernas resultat relativt SPT:erna, per tillamplig rapporteringsperiod



|

0NN
1 '

l‘:

G{QONA VIL : ’: 5 RAMVERK FOR EU-GRON OCH HALLBARHETSLANKAD FINANSIERING 18

® Information om berakningsmetod, baslinje och eventuella
omrakningar, om férekommande

m  Uppdaterad information om Hebas hallbarhetsstrategi som ar
relevant for KPl:erna

Dar sa ar relevant kommer rapporteringen ocksa att innehalla
klargérande forklaringar av utvecklingen fér ovanstaende.

Om Heba har andra hallbarhetslankade finansieringsinstrument
utestaende an obligationer kan bolaget valja att rapportera
direkt och icke-offentligt till [Angivarna eller motparterna for
sadana finansiella instrument.

5. Verifiering

Extern granskning

Heba kommer varje ar att lata en kvalificerad extern granskare
med relevant kompetens utfora en extern och oberoende verifi-
ering av resultatnivan for KPl:erna relativt SPT:erna. Verifieringen
kommer att vara offentligt tillganglig tillsammmans med Hebas
arliga rapport pa Hebas webbplats (www.hebafast.se).

Andrahandsutlatande

Morningstar Sustainalytics har gjort en oberoende utvardering
av detta ramverk och bedomt relevans, robusthet, tillforlitlig-
het och ambitionsniva fér de utvalda KPl:erna och SPT:erna
samt bekraftat dess dverensstammelse med principerna for
hallbarhetslankade obligationer (Sustainability-Linked Bond
Principles, SLBP) och principerna for hallbarhetslankade lan
(Sustainability-Linked Loan Principles, SLLP).




Viktig information

VIKTIG INFORMATION

Detta dokument ("Ramverk féor EU-grdén och
hallbarhetsléankad finansiering”) innehaller
information om Heba Fastighets AB ("Heba")
och dess potentiella anvandning av finansiering
med tillagda miljékriterier. Ramverket beskriver
forutsattningarna for att emittera gréona
finansieringsinstrument och hallbarhetslankade
finansieringsinstrument.

Ramverket for EU-gron finansiering stravar efter anpassning

till EU-forordningen om grona obligationer. Detta ramverk till-
handahaller icke-bindande information om kommande finan-
siering, som kommer att specificeras ytterligare i faktabladet for
europeiska grona obligationer ("faktabladet") om emittenten
beslutar att emittera en europeisk gron obligation. Beteckningar

som "grén obligation”, "gront foretagscertifikat” och “gront [an" kan
tillampas beroende pa typ av finansiering, och dverensstammelse
med EU-férordningen om gréna obligationer kan motivera ytter-

ligare beteckningar som "Europeisk gron obligation®, "Europeiskt

gront lan" eller "Europeiskt gront foretagscertifikat”.

Om en Europeisk gron obligation emitteras kommer faktabladet
att finnas tillgangligt pa Hebas webbplats. Faktabladet kommer
att utgora en integrerad del av finansieringsdokumentationen
och kommer att dversattas i enlighet med lokala lagar och
forordningar. Emission av en Europeisk gron obligation ska
innefatta det senast publicerade faktabladet, och den version
som anges i den relevanta dokumentationen ska forbli tillamplig
under finansieringens [6ptid. Andringar i faktabladet eller rele-
vanta standarder, t.ex. EU-taxonomin eller EU-forordningen om
grona obligationer, kommer inte att galla retroaktivt fér nagon
gron finansiering savida inte Heba uttryckligen meddelar detta
eller om detta kravs enligt relevanta lagar och férordningar.
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Ramverket for hallbarhetslankad finansiering beskriver villkoren
for potentiell finansiering med inkluderade miljokriterier, sa
kallade "hallbarhetslankade villkor". Varje finansiering av Heba
som inkluderar de hallbarhetslankade villkoren i dess tillhérande
finansieringsdokumentation, genom hanvisning eller inkludering,
enligt vad som sags i detta dokument eller i framtida versioner
av detta dokument, kommer att bendmnas (i man av tillamplig-
het) en hallbarhetslankad obligation, ett hallbarhetslankat lan
eller gemensamt hallbarhetslankade finansiella instrument.

Detta ramverk for EU-grén och hallarhetslankad finansiering
illustrerar ett holistiskt synsatt pa hallbar finansiering. Dess syfte
ar att hjalpa investerare och tredje part att forsta de kriterier,
villkor och principer som styr dessa hallbara finansierings-
alternativ och framja 6ppenhet samt efterlevnad av ambitiosa
miljostandarder.

Investerare och tredje part rekommenderas starkt att genom-
fora en oberoende utvardering av ramverket och granska
tillampliga riskfaktorer, specifika villkor for den relevanta
finansieringen och ramverkets dverensstammelse med befintliga
och framtida regelverk, standarder och/eller marknadspraxis.
Eftersom ackrediteringsmekanismen for extern granskning
enligt EU-férordningen om gréna obligationer annu inte ar pa
plats maste investerare och tredje part bedéma om en grén
finansiering foljer en sadan standard tills ackrediteringen ar
genomford.
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B i | a a 'I " O Ve r S i kt O C h Tabellen nedan sammanfattar och ger en dversikt av de relevanta  klimatatgarder, december 2021). Externa parter informeras om
g . tekniska granskningskriterier som ar tillampliga vid tidpunkten att de krav som galler vid tidpunkten for en ny gron finansiering
f t t . for publicering av detta ramverk (den delegerade rattsakten om kommer att anvandas for att faststalla efterlevnaden.
Sammanfattning och éversikt av de relevanta tekniska granskningskriterierna
Informationen i tabellen nedan ar en sammanfattning av den delegerade rattsakten om klimatatgarder som offentliggjordes av Europeiska unionen

d e r e | e Va n t a t e k n I S k a i december 2021. Vid eventuella skillnader mellan sammanfattningen och den delegerade rattsakten om klimatatgarder ska den senare ha féretrade.

. - - Kategori Tekniska granskningskriterier Orsaka inte betydande skada Potentiella
ranskningskriterierna
g g 71 Uppforande av nya byggnader ® Nara-nollenergibyggnad -10 % 2. ldentifiera vasentliga fysiska klimatrisker F411,F41.2, F43
primarenergibehov 3. Begransningar av vattenflode, temperatur och tryck samt krav pa

B Test av termisk integritet och miljokonsekvensbeddmningar

| | "N |
V I d t I d l I I I kt e I I fo r lufttathet 4. Minst 70 viktprocent av det icke-farliga bygg- och rivningsavfallet férbereds
B \/arde for livscykelns globala for ateranvandning, atervinning eller materialatervinning

uppvarmningspotential 4. Byggnadens konstruktion framjar cirkularitet
. - 5. Restriktioner for farliga material
u b | I C e r I n 5. Minskning av buller, damm och férorenande utslapp under byggnation/underhall
6. En miljokonsekvensbedémning eller granskning har genomforts
6. Begransningar av anvandningen for viss typ av mark
7.2 Renovering av befintliga B Minskning av primarenergi- 2. |dentifiera vasentliga fysiska klimatrisker F41,F43
byggnader behovet med minst 30 % under en 3. Begransningar av vattenflode, temperatur och tryck
trearsperiod 4. Minst 70 viktprocent av det icke-farliga bygg- och rivningsavfallet forbereds for
ateranvandning, atervinning eller materialdtervinning
4. Byggnadens konstruktion framjar cirkularitet
5. Restriktioner for farliga material
5. Minskning av buller, damm och férorenande utslapp under byggnation/underhall
7.3 Installation, underhall och B Forhandskvalificerade atgarder som 2. Identifiera vasentliga fysiska klimatrisker F42,F43, M71, Cl6,
reparation av energieffektiv tillaggsisolering, byte av fonster, 5. Begransningar avseende farliga material for de material och komponenter C17,C22,C23,C28,
utrustning energieffektiv belysning samt varme, som anvands S595.21,595.22, C33.12
ventilation och luftkonditionering
7.4 Installation, underhall och repa- B |ndividuella atgarder for att framja 2. ldentifiera vasentliga fysiska klimatrisker F42, F43, M71, C16,
ration av laddstationer for elfordon elfordon C17 C22,C23, C25,
i byggnader (och parkeringsplatser i C27,C28
anslutning till byggnader)
7.5 Installation, underhall och repara- W Individuella atgarder for att dver- 2. ldentifiera vasentliga fysiska klimatrisker F42,F43, M71, Cl6,
tion av instrument och anordningar vaka och styra byggnaders energi- C17,C22,C23,C25,
for matning, reglering och kontroll av anvandning C27,C28

byggnaders energiprestanda

7.6 Installation, underhall och repara- W Individuella atgarder for fornybar 2. ldentifiera vasentliga fysiska klimatrisker F42, F43, M71, Cle,

tion av tekniker for fornybar energi energi pa plats C17,C22,C23, C25,
C27,C28

7.7 Forvarv och agande av byggnader B Energiprestandacertifikat med klass 2. Identifiera vasentliga fysiska klimatrisker L68

A eller de basta 15 procenten av det
nationella eller regionala byggnads-
bestandet (primarenergibehov)
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Europeiska gréna obligationer

| juli 2021 féreslog Europeiska kommissionen en gemensam
europeisk standard for grona obligationer. Férordningen har nu
tratt i kraft”® och kommer att borja tillampas den 21 december
2024. Standarden kraver att emittenten foljer EU-taxonomin,
vilket innebar att taxonomin kommer att avgodra vad som

kan finansieras av en europeisk gron obligation. Med denna
standard vill EU-kommissionen vidareutveckla marknaden for
hogkvalitativa grona obligationer och minska risken for green-
washing, samt skapa mgjlighet att aggregera mer privat kapital
for miliomassigt hallbara investeringar. EU-férordningen om
grona obligationer har ocksa gett Europeiska vardepappers-
och marknadsmyndigheten (European Securities and Markets
Association, ESMA) befogenhet att hantera registrering och
tillsyn av externa granskare i unionen.

EU-taxonomin

Taxonomiforordningen (juni 2020) och dess tillhérande
regelverk innehaller sex miljomal. | december 2021 antogs den
delegerade rattsakten om klimatatgarder, som omfattar de tva
forsta miljiomalen, formellt av Europeiska radet och den tradde

i kraft den 1januari 2022. En berattigad ekonomisk aktivitet
(eligible economic activity)maste vasentligt bidra till att uppfylla
ett eller flera av dessa mal, samtidigt som den inte vasentligt
skadar nagot annat miljdmal. Dessa mal stammer relativt val
dverens med, men utvidgar, de fem malen i Principerna for
grona obligationer. Taxonomin definierar dessutom hallbara
ekonomiska verksamheter genom kategorisering, tekniska
granskningskriterier, samt kriterier for att inte orsaka betydande
skada och minimiskyddsatgarder, i syfte att mojliggéra aggre-
gering av kapital for en gron och hallbar omstallning.
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Miljomal

Begransning av klimatforandringar: Verksamhet som bidrar till
att stabilisera koncentrationerna av vaxthusgaser i atmosfaren
pa en niva som foérhindrar farlig antropogen stérning av klimat-
systemet genom att undvika eller minska utslappen av vaxthus-
gaser eller 6ka upptaget av vaxthusgaser.

Anpassning till klimatforandringar: Verksamhet som bidrar till
att minska det nuvarande och férvantade framtida klimatets
negativa effekter eller forhindra en 6kning eller forskjutning
av klimatférandringarnas negativa effekter pa plats- och
kontextspecifika ekonomiska verksamheter eller naturliga och
konstruerade miljoer.

Hallbart anvdandning och skydd av vatten och marina resurser:
Verksamhet som bidrar till god vattenstatus genom att begransa
vattenutslapp, dekontaminera dricksvatten, forbattra vatten-
effektiviteten och sakerstalla hallbart bruk av marina ekosystem
och god status foér marina vatten.

Omstallning till en cirkular ekonomi: Aktiviteter som beframjar
omstallningen till en cirkular ekonomi, och syftar till att mini-
mera och korrekt hantera avfall och farliga amnen och utnyttja
resurserna maximalt, med fokus pa omraden som design, sys-
tem, delningsekonomi, produktlivsférlangning och atervinning.

Forebyggande och bekampning av fororeningar: Verksamhet
som bidrar till ett effektivt miljoskydd mot andra féroreningar an
vaxthusgaser som paverkar luft, vatten eller mark, och samtidigt
minimerar negativ inverkan pa manniskors halsa och miljon.

Skydd och aterstallning av biologisk mangfald och ekosystem:
Verksamhet som skyddar, bevarar och forbattrar biologisk
mangfald och ekosystemtjanster genom naturskydd eller hallbar
mark- och skogsforvaltning samt hallbara jordbruksmetoder.

18 EUR-Lex-32023R2631-EN - EUR-Lex (europa.eu)
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX%3A32023R2631
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APPENDIX 2

Tekniska granskningskriterier

De tekniska granskningskriterierna ska faststalla de villkor enligt
vilka en viss ekonomisk verksamhet inom Europeiska unionen
kan anses bidra vasentligt till ett miljomal, samtidigt som den
inte orsakar betydande skada pa ett eller flera av dessa mal
(se Kriterier for att inte orsaka betydande skada). | taxonomi-
forordningen (juni 2020) definieras de tekniska gransknings-
kriterierna som baserade pa slutgiltiga vetenskapliga bevis,

ur ett livscykelperspektiv och med betoning pa kvantitativa
troskelvarden nar sa ar majligt.

Kriterier for att inte orsaka
betydande skada

For att undvika att investeringar kvalificeras som miljomassigt
hallbara i fall dar den ekonomiska verksamheten som gynnas
av dessa investeringar orsakar skada pa miljon i en utstrackning
som uppvager deras bidrag till ett miljomal har EU-taxonomin
ocksa faststallt tekniska granskningskriterier som kraver att
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den ekonomiska verksamheten ska visa att den "inte orsakar
betydande skada" pa de andra miljomalen. EU-taxonomin
anger darfér de minimikrav som maste uppfyllas for att undvika
betydande skada, med hansyn till bade de kort- och langsiktiga
effekterna av en viss ekonomisk verksamhet.

Minimiskyddsatgarder

For att en ekonomisk verksamhet ska anses vara hallbar maste
den ocksa uppfylla vissa minimikrav for sociala skyddsatgarder.
For att vara berattigad enligt EU-taxonomin maste den relevanta
aktiviteten vara i linje med:

m  OECD:sriktlinjer for multinationella foretag
®  FN:s vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter

B Internationella arbetsorganisationens grundlaggande principer
och rattigheter i arbetslivet (inklusive ILO:s atta grundlaggande
konventioner) och

®  Den internationella konventionen om manskliga rattigheter
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