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Heba Fastighets AB

Bakgrund

| januari 2021 upprattade Heba ett obligationsprogram (MTN-
program, medium term notes program) och lanserade sam-
tidigt ett ramverk for gron finansiering. | januari 2022 utékade
Heba beloppsramen fran 2 000 mkr till 5 000 mkr med avsik-
ten att fortsatta emitteringen av gréna obligationer. | januari
2024 publicerades Hebas uppdaterade ramverk med bade
gron och hallbarhetslankad finansiering, dar ramverket ar
utvecklat for att linjera med EU:s taxonomiférordning.

Under 2025 klassificerades Hebaaktien som grén aktie av
Nasdaqg Green Equity Designation - flera arinnan bolagets
eget mal om gron aktie ar 2030. Kraven uppfylls med god
marginal: 80 procent av omsattningen kommer fran gréna
fastigheter, liksom 81procent av driftkostnader och investe-
ringar. Ingen omsattning kommer fran fossila aktiviteter.

Heba ager och forvaltar bostadsfastigheter i Stockholms-
regionen och Malardalen samt samhallsfastigheter i heldgda
koncernféretag. Mer information om Hebas verksamhet och
hallbarhetsarbete finns i arsredovisningen som finns publice-
rad pd hemsidan, hebafast.se.

"Hallbarhet ar inte bara en skyldighet - det ar
en strategisk mojlighet for Heba att skapa
langsiktigt varde for aktiedgare, hyresgaster
och samhalletistort.”

Patrik Emanuelsson
Vd Heba Fastighets AB
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Tre strategiska fokusomraden

Milj6

Social hallbarhet

Heba Fastighets AB

Organisation

Hallbarhetsmal 2025-2030 Utfall 2025 Hallbarhetsmal 2025-2030 Utfall 2025 Hallbarhetsmal 2025-2030 Utfall 2025
Klimatneutral fastighetsforvaltning senast 2030 Pagar Trygghet: Trygghetsindex i Hebas bostader ska som Attraktiv arbetsgivare: Fokus pa medarbetarnojdhet,
lagst vara 80. 879 kompetensutveckling och jamstalldhet. Pagar
Hela verksamheten klimatneutral senast 2045 Pagar
N&jda hyresgaster: Serviceindex i niva med eller Gver No6jd medarbetarindex (NMI): NMl i linje med
Minskad energianvéndning: fran 80 kWh/kvm medelvardet fér privata bostadsbolag i storstad. 85,3 branschsnittet. 42
ar 2024 till 40 kWh/kvm ar 2030. 67 kWh/kvm
Hallbara hyreskontrakt: 100 procent hallbara hyres- Utbildning: 30 utbildningstimmar per anstalld och ar. 28 timmar
Energieffektiva fastigheter: 100 procent av kontrakt fran 2030, omfattar att kallsortera, teckna
fastigheterna energiklass C eller battre fran 2030. 70 procent grént elavtal och bidra till rékfri fastighet. 53 procent Konsférdelning: Kvinnor/man: 50/50 +10 procent.
Kvinnor/man chefer: 50/50 +10 procent. Genomfort
Grén finansiering: 100 procent grén finansiering Socialt ansvar: Minst 10 lagenheter arligen tillhanda-
fran 2030. 63 procent halls for personer i strukturell hemléshet, med fokus p& Personalomsattning: Hogst 10 procent. 22 procent
utsatta kvinnor och barn. 8
Gron aktie: Hebas aktie ska vara gron fran 2030. Genomfort Sjukfranvaro: Mellan 2-4 procent. 2 procent
Leverantérers efterlevnad av uppférandekoden:
Minskade utslapp i byggprocesser: 100 procent av Fran 2025 ska vasentliga leverantérer granskas utifran Mangfald: Vid varje rekrytering ser vi éver bolagets
nyproduktion som startas fran 2025 ska ha halverade Fastighetsagarnas uppférandekod (20 procent per &r). Genomfort behov utifran jamstalldhet, mangfald, kon och alder. Pagar
utslapp fran byggskedet, med Boverkets aktuella
varden som referens. 100 procent av byggavfallet ska
sorteras och mojliggéra materialatervinning. Pagar
Hallbar férvaltning: 100 procent av fastigheterna
ska miljocertifieras i drift under 2025 och vara
klimatriskanalyserade. Genomfort
Bidra till energiomstallningen i samhallet: 100 procent
av parkeringsplatserna ska ha laddmajlighet fran 2030. 30 procent
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Gron finansiering och allokeringar

Per arsskiftet 2025 uppgick den totala emissionslikviden till 1770 mkr
vilket motsvarar 27 procent av de totala rantebarande skulderna.
Samtliga obligationer ar grona och emitterade i valutan SEK.

Total emissionslikvid per 31 december 2025

Belopp
Obligation ISIN-kod Startdatum Slutdatum Ramverk (mkr)
MTN 101 SE0013882875 2021-03-02 2026-03-02 2021 134
MTN102 SE0013882867 2021-03-02 2026-03-02 2021 36
MTN107 SE0013885191 2024-09-27 2027-09-27 2024 350
MTN 108 SE0023440128 2025-03-14 2028-03-14 2024 350
MTN109 SE0013885787 2025-06-12 2028-06-12 2024 300
MTN 110 SE0013362530 2025-11-19 2027-1-19 2024 250
MTN1M SE0013362548 2025-1-19 2029-11-19 2024 350
Totalt 1770
Gron finans och allokeringar
Procentandel
Ramverk Volym av totala %
Gron finansiering 2021 170 10
Gron finansiering 2024 1600 90
Totalt 1770 100

Godkaént investeringsbelopp per 31 december 2025

Investeringar Belopp (mkr)
Befintliga fastigheter 7295
Totalt godkant investeringsbelopp* 7295
Utestaende volym gréna obligationer ramverk 2021 170
Utestdende volym gréna obligationer ramverk 2024 1600
Total utestaende volym gréna obligationer 1770
Kvarvarande godkant investeringsbelopp 5525

* Godkant investeringsbelopp omfattar gréna tillgangar som uppfyller bade villkoren fér grona
tillgdngar enligt ramverket 2021 samt villkoren fér gréna tillgdngar enligt ramverket for 2024,

Likviden fran de gréna obligationerna har fordelats till grona fastigheter i
befintligt bestand. Hela nettoemissionslikviden pa 1770 mkr ar nyttjad.
Grona fastigheter i befintligt bestand tas upp till marknadsvérde, med
avdrag for den del som redan ar nyttjad till annan finansiering. Marknads-
vardet utgar fran den externa arsvarderingen. Per arsskiftet uppgick den
totala godkanda investeringsvolymen till 7,3 mkr. Det innebar att Hebaii
befintlig portfdlj, exklusive kommande investeringar i nyproduktion, har
ett kvarvarande godkant investeringsutrymme om 5,5 mkr.

EU-taxonomi och villkorsuppfylinad

Befintliga fastigheter 7.7

For gréna fastigheter i befintligt bestand ska fastigheten uppna energi-
klass A eller topp 15 procent (definieras arligen). Gransvardet for
primarenergital 2025 uppgar till 81 kWh/kvm fér bostadsfastigheter och
86 kWh/kvm fér vard- och omsorgsboenden. Minskning av klimatpaver-
kan beraknas genom skillnaden av dessa varden och multipliceras med
emissionsfaktorn for fjarrvarme eller for el.

Vilken emissionsfaktor som anvands beror pa byggnadens energislag.
For att sakerstélla att renoveringsprojekt uppfyller kriterierna for att inte
orsaka betydande skada (Do No Significant Harm) identifieras och ana-
lyseras klimatrisker for varje fastighet. Anpassningsatgéarder integrerasi
renoveringsprojekten, exempelvis genom dagvattenhantering s som
regnrabatter eller solavskarmning for varmelast.

Omfattande renoveringar 7.2

For omfattande renoveringar berdknas minskning av klimatpaverkan
genom att jamfora energianvandningen fére och efter renoveringen.
Skillnaden i energianvandning multipliceras sedan med emissionsfak-
torn for fjarrvarme eller for el.

Heba Fastighets AB

Skillnader i villkorsuppfylinad
mellan ramverket 2021 och 2024

Tillgangar som ar kvalificerade for finansiering enligt
ramverket fran 2021 maste uppfylla kriterierna for Grona
Tillgangar enligt de villkor som specificeras i ramverket.
Mer information finns i ramverket.

L&s mer, extern lank

Tillgangar som ar kvalificerade for finansiering enligt ram-
verket fran 2024 maste uppfylla kriterierna for ekonomiska
aktiviteter inom bygg- och fastighetssektorn enligt EU:s
taxonomiférordning. Dessutom omfattas de av utékade krav
for uppférande av nya byggnader. Mer information finnsi
ramverket.

Las mer, extern lank


https://www.hebafast.se/wp-content/uploads/sites/2/2024/12/Gron-finansiering-Heba_Ramverk_fo%C2%A8r_gro%C2%A8n_finansiering_Slutversion_nylogo-1.pdf
https://www.hebafast.se/wp-content/uploads/sites/2/2024/03/Hebas-ramverk-for-EU-gron-och-hallbarhetslankad-finansiering-2024.pdf
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Certifiering och energidata - Grona fastigheter 2025
Energiintensitet beréknas baserat pa fastighetsportféljen rapporterad fér hela aret 2025. Berdkningarna
baseras pa uppvarmd golvyta (Atemp) och &r justerade fér graddagar. Den inkluderade energin omfattar
fjarrvarme och el inom organisationen.

Heba Fastighets AB

Energi- Area Energi- Primar- Impactkg Energi- Area Energi- Primar- Impact kg
Fastighet Omrade Certifiering intensitet (A-temp) klass energital COze Fastighet Omrade Certifiering intensitet (A-temp) klass energital COze
Alen3 Nordost Hallfast 1.0 Silver 48 12422 C 69 6620 Radsvégen 8 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 73 3218 C 80 161
Borrsvangen 14 Narférort Hallfast 1.0 Silver 72 5866 C 60 6022 Radsvégen 9 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 73 2727 C 70 1510
Borrsvangen 8 Narférort Hallfast 1.0 Silver 78 2835 C 75 916 Sonfjallet1 Innerstaden Miljébyggnad Silver, 65 751 B 53 9451
Capella2 Sydvast H3llfast 1.0 Silver 62 6210 c 74 1875 Hallfast 1.0 Silver
Fregatten 4 Nordost Hallfast 1.0 Silver 62 6531 c 74 1960 Spoksonaten1 Nérférort Hallfast 1.0 Brons 34 5891 C 64 1561
Fregatten 5 Nordost Halifast 1.0 Silver 64 9270 c 73 3267 St lian Nordvast Hallfast 1.0 Silver 29 2664 A 33 2588
Fuxen 2 Samhalisfastigheter H3llfast 1.0 Brons - 4297 C 74 2238 Stubinen 3 Narférort Hallfast 1.0 Silver 63 7225 c 74 2188
Generatorn7 Sydvast Hallfast 1.0 Silver 74 17716 c 63 16333 Styrmannen' Nordost Hallfast 1.0 Silver 33 8403 B 52 3682
Gradsagen 3 Narférort Hallfast 1.0 Silver 65 1180 e 75 317 Svanghjulet Samhaéllsfastigheter Mi\jébyggnad Silver, 25 3585 C 70 455
Graalen Nordost Miljébyggnad Silver, 81 8995 C 72 4534 Hallfast 1.0 Brons
H3llfast 1.0 Brons Soétmandeln Narforort Hallfast 1.0 Brons 78 3306 C 74 1253
Granby 10:6 Samhallsfastigheter 2 4842 c 68 932 Tarno 1 Samhéllsfastigheter Hallfast 1.0 Silver 54 5536 B 59 5245
Héken 30 Innerstaden 105 3138 D 79 458 Vallentuna Aby 1:167 Samhéllsfastigheter Hallfast 1.0 Silver - 3820 C 76 N/A
Krusmyntan 1 Samhilisfastigheter Milisbyggnad Silver, 29 4443 B 48 2102 Vattenfallet 6 Narférort Hallfast 1.0 Brons 58 6936 c 71 2759
Hallfast 1.0 Silver Veken 8 Innerstaden Hallfast 1.0 Silver 61 2465 C 71 1039
Krusmyntan 2 Sambhallsfastigheter Hallfast 1.0 Brons 52 3059 C 69 1153 Vinfatet 6 Sambhallsfastigheter Miljébyggnad Silver, 30 3645 [ 77 429
Murklan Nordost Skanska Hallbar hyresbostad, 69 4353 C 75 1251 . Hallfast 1.0 Brons
Hallfast 1.0 Brons Arstadalsskolan 5 Samhéllsfastigheter Hallfast 1.0 Brons 75 719 C 68 635
NAS Sambhallsfastigheter Hallfast 1.0 Brons 37 5000 C 80 480 Appeltradgarden 1 Samhallsfastigheter BREEAM, Hallfast 1.0 Brons - 4919 C 80 N/A
Opalen Nordost Skanska Hallbar hyresbostad, 60 1691 C 69 5814 *Specifik energianvandning &nnu ej tillganglig
Hallfast 1.0 Silver
Parken 6 Sambhallsfastigheter Hallfast 1.0 Silver 40 3650 B 57 2750
Pennteckningen 5 Narférort Hallfast 1.0 Brons 59 3608 C 66 2076
Pennvissaren 2 Narférort Hallfast 1.0 Silver 37 8015 c 68 1755 Genomsnittlig primérenerg 69
Regattan 3 Nordost Hallfast 1.0 Brons 61 4029 C 59 3536 Impact 110 ton COze
Ryggsagen 2 Narférort Hallfast 1.0 Silver 75 1096 C 70 623
Ryggsagen 3 Narférort Hallfast 1.0 Brons 84 2299 C 74 938
Radstigen 3 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 64 3123 C 69 1650
Radstigen 5 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 57 3123 C 62 2339
Radsvagen 10 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 73 3218 C 77 645
Radsvagen 1 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 73 3350 C 75 1017
Radsvagen 12 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 74 3005 C 74 1070
Radsvagen 13 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 62 3399 C 79 290
Radsvagen 14 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 55 3309 C 69 1499
Radsvagen 6 Sydvast Hallfast 1.0 Brons 72 3146 C 78 471
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Minskningen av de marknadsbaserade
utslappen inom Scope 2 med 67 procent
beror i huvudsak pa avtal med Stockholm
Exergi om klimatneutral fjarrvarme, vilket
ocksa far genomslag pa den totala
utslappsminskningen.

Foto/rendering: Stockholm Exergi.

Hallbarhetslankad finansiering - KPI-uppfoéljning

KPI 1: Vaxthusgasutslapp i den egna verksamheten

Heba Fastighets AB

KPI 2: Vaxthusgasutslapp fran byggverksamheten

(Scope1och 2) (Scope 3)
Mal Nettonoll i den egna verksamheten (Scope 1och 2) Mal Minska utsldppen fran byggverksamheten (Scope 3)
till 2030 med 50 procent till 2030, jamfért med Boverkets

referensvérde (basar 2025, 375 kg CO.,e/kvm BTA)

Heba arbetar aktivt med att minska utslappeniden egna verksamheten
genom energieffektivisering, dvergang till férnybar energi och elektri-
fiering av fordonsflottan. Hela fordonsflottan ar elektrifierad, vilket
innebar att Scope 1-utslappen ar nara noll. Scope 2-utslappen har
minskat kraftigt tack vare avtal med Stockholm Exergi om klimatneutral
fjarrvarme samt att all inkdpt el &r ursprungsmarkt som 100 procent
fornybar.

Utfall - Scope 1och 2 (marknadsbaserade), ton CO,e

. Scope Scope 2 marknadsbaserad Totalt Scope 1+2

Ar (ton COze) (ton COze) (ton COze)
2022 5 881 886
2023 5 848 853
2024 1 571 572
2025 0 188 188
M&12030 o] o Nettonoll

Minskningen av de marknadsbaserade utslappen inom Scope 2 med 67
procent beror i huvudsak pa minskad energianvandning och avtal med
Stockholm Exergi om klimatneutral fjarrvarme, vilket ocksa far genom-
slag pa den totala utslappsminskningen.

Utfall 2025: Inga nyproduktionsprojekt fardigstalldes under 2025.
Matning och uppfdéljning sker vid fardigstallande av projekt.

Ar Utslapp nyproduktion (ton COz¢e) Kommentar
2024 0 Inga fardigstallda projekt under aret
2025 0 Inga fardigstallda projekt under aret
Mal 2030 -50 procent mot Boverkets ref. 188 kg COze/kvm BTA
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Minimum safeguards Energiutveckling - portfoljdversikt
Minimikriterierna for skyddsatgarder syftar till att undvika negativa Energiintensiteten har mer an halverats sedan 2016, vilket speglar
effekter och sdkerstalla efterlevnad av manskliga rattigheter och bolagets hdga ambitioner inom klimat- och resurseffektivitet.

arbetsrattsliga standarder enligt OECD:s riktlinjer, FN:s vagledande

principer for féretag och manskliga rattigheter samt arbetsrattsliga |

2020 99

konventioner. Heba stravar efter att vara transparenta nar det galler 2091 o3
uppfyllandet av dessa kriterier och hur vi kan férbattra bade var 2022 86
férstaelse och hantering av dessa fragor. 2023 81
2024 75

. . . 2025 67

Nasdaq Green Equity Designation M312030 20

Under 2025 klassificerades Hebaaktien som gron aktie av Nasdaq

Green Equity Designation. Klassificeringen ska arligen bekraftas och

innebar att:

+ 80 procent av omsattningen harrér fran grona fastigheter

+ 8l procent av driftkostnader och investeringar ar kopplade till grona
fastigheter

+ O procent av omsattningen kommer fran fossila aktiviteter

Fornybar energiandel uppgar till 94 procent av total energi
(2024: 89 procent).

Klassificeringen uppnaddes flera ar innan Hebas eget mal om grén aktie
fran 2030.

Férnybar energiandel uppgartill

94 O/O av total energi

(2024:89)
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Heba Fastighets AB

Revisors rapport fran granskning med begransad sakerhet av
Heba Fastighets AB:s (publ) Investerarrapport Gron Finansiering 2025

Till Heba Fastighets AB (publ), org.nr 556057-3981

Slutsats

Vihar fattiuppdrag av styrelsen och verkstallande direktéren i Heba
Fastighets AB (publ) ("Heba") att 6versiktligt granska utvald informa-
tion i Hebas Investerarrapport Gron Finansiering 2025 (“Investerar-
rapporten”). Omfattningen av vart uppdrag var begransad till informa-
tion om att likvid fran emission av gréna obligationer om 1770 mkr har
anvants for att finansiera grona berattigade tillgangari enlighet med
Hebas Ramverk for EU-grén och hallbarhetslénkad finansiering 2024
(den "utvalda informationen”), sdsom detta beskrivs i Investerar-
rapporten. De tillampliga kriterierna utgors av relevanta delar av Hebas
Ramverk for EU-grén och hallbarhetslankad finansiering 2024, som
finns tillgangligt pa Hebas webbplats.

Var granskning omfattar ingen annan information i Investerar-
rapporten. Vi har inte granskat och ldmnar inget bestyrkande avseende
projektspecifik information, inklusive uppskattningar av hallbarhets-
paverkan.

Grundat pa var granskning som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar
har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning
att anse att den utvalda informationen i Investerarrapporten inte, i allt
vasentligt, ar upprattad i enlighet med ovan angivna kriterier.

Grund fér slutsats
Vihar utfort granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyr-
kandeuppdrag &n revisioner och éversiktliga granskningar av historisk
finansiell information. Vart ansvar enligt denna rekommendation
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vianser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for var slutsats.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
Investerarrapporten har upprattatsi enlighet med tillampliga kriterier.
De tillampliga kriterierna utgors av Hebas Ramverk fér EU-grén och
hallbarhetslankad finansiering 2024 samt av féretagets egna framtagna
redovisnings- och berdkningsprinciper. Detta ansvar innefattar dven att
det finns en sadan intern kontroll som styrelsen och verkstéllande direk-
toren bedémer nédvandig for att uppratta en Investerarrapport utan
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala en slutsats om den utvalda informationen
Investerarrapporten pa grundval av var granskning. Granskningen har
utforts enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag dn
revisioner och 6versiktliga granskningar av historisk finansiell information.
Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfér vara gransk-
ningsatgarder for att uppna begransad sakerhet att Investerarrapporten
ar upprattadienlighet med de under avsnittet Styrelsens och verk-
stallande direktorens ansvar angivna kriterierna.

De granskningsatgarder som har utférts for attinhdmta bevis &r mer
begransade an for ett uppdrag dar uttalandet gors med rimlig sdkerhet
och den sékerhet som har uppnatts ar darfér lagre an for ett uppdrag
dar uttalandet gors med rimlig sdkerhet. Det innebar att det inte ar moj-
ligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om ett
uppdrag dar uttalandet gors med rimlig sdkerhet utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on
Quality Management), som kraver att féretaget utformar, implemente-
rar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utovningen och tilldmpliga krav i lagar och andra forfattningar.
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Vi &r oberoende i forhallande till Heba Fastighets AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta underlag
till Investerarrapporten. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheteri
Investerarrapporten vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av deninterna
kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen och verkstallande direkto-
ren upprattar Investerarrapporten i syfte att utforma granskningsatgér-
der som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for upprattandet av Investerarrapporten, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga gransknings-
atgarder.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg Marianne Férander
Auktoriserad revisor Specialistmedlem i FAR

Heba Fastighets AB
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